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privind insusirea si aprobarea Studiului de oportunitate cu nr.497 din 18.01.20] 8.
precum si pentru aprobarea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea
contractului de concesionare a terenului in suprafati de 3700 mp., situat
in Targu Jiu, Piata Centrald, in vederea amenajarii unei parcdri etajate

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj;
Avand In vedere:

- Studiul de oportunitate cu nr.497 din 18.01.2018, intocmit de S.C.
CONSULTING COMPANY S.R.L. Targu Jiu, in baza aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu, prin H.C.L. nr.435/06.11.2017;

- Incetarea contractului de inchiriere incheiat cu S.C. RODNA S.R.L..
incepand cu 15.12.2018;

- necesitatea cresterii numérului locurilor de parcare si a fluidizirii
traficului auto In zona Piata Central;

- durata impusd de organizarea si desfdsurarea licitatici, atribuirea
contractului, intocmirea documentatiei necesare obtinerii certificatului de urbanism si
a autorizatici de construire astfel incat si fie posibila predarca amplasamentului in
16.12.2018 si inceperea lucririlor de construire de citre adjudecatarul licitatici;

- referatul cu nr. 24390 din _/9.06 2/¥. | al Directiei Publice de
Patrimoniu;

- expunerea de motive cu nr.o20%¢ din /£ .05 A/fintocmiti de initiatorii
proiectului de hotérare;

- prevederile H.C.L. nr.435 din 06.11.2017, privind aprobarea intocmirii
unui studiu de oportunitate, in scopul construirii unei parcdri ctajate pe terenul aferent
actualei parcéri din Piata Centrali;

- prevederile art.15 din Legea nr.213/1998, privind bunurile proprictate
public;

- prevederile art.871-873 din noul Cod Civil;

- prevederile art.13 si 16 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea lucrarilor
de constructii;

- prevederile O.U.G. nr.54/2006, privind regimul contractelor de concesiunc
de bunuri proprietate publica;

- prevederile art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.a din Legea nr.215/2001, privind
administratia publici locala;

- prevederile art.33 din Legea nr.393/2004, privind Statutul alesilor locali:

- avizul comisiilor de specialitate;

In temeiul art.45 si [15,alin. 1.1, litb din Legea nr.215/2001, privind
administratia publici locald, republicata si actualizata,




HOTARASTE

Art.1. Se insuseste si se aprobi Studiul de oportunitate nr.497 din 18.01.2018
intocmit de S.C. CONSULTING COMPANY S.R.L.

Art.2. Se aprobi concesionarea, prin licitatie publici, a terenului aferent
actualei parcari din Piata Centrals, Municipiul Targu Jiu, in suprafatd de 3700 mp, ce
face parte din terenul cu nr. cadastral 47146, inscris in Cartea Funciard nr.47146, in
vederea amenajarii unei parcari etajate.

Art.3. Ofertele participantilor la procedura de licitatie vor fi insotite de un
Studiu de fezabilitate care va cuprinde Tn mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalititii si a capacitétii constructiei, a gradului de ocupare
a terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse 1n certificatul de urbanism.

Art.4. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadru] aparatului de
specialitate al primarului va emite Certificatul de urbanism, la solicitarea Directiei
Publice de Patrimoniu, document ce va insoti documentatia de atribuire a contractului
de concesiune.

Art.S. Durata contractului de concesiune este de 49 ani, incepand din
16.12.2018, iar pretul minim de pornire a licitatiei este de lei/luna, cu
achitare lunara pe toata durata contractului.

Art.6. Concesionarul va beneficia de un termen de gratie de 2 (doi) ani,
perioadd In care este obligat si finalizeze investitia, iar in situatia in care, la implinirea
acestui termen limitd nu prezints procesul-verbal de finalizare a lucrarilor, va i
obligat la plata redeventei s1 pe durata perioadei de gratie, concomitent cu rezilierea
de drept a contractului.

Art.7. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de Directia
Juridicd si Administratie Publica, Directia Publicd de Venituri Térgu Jiu, Biroul
Licitafii si Achizitii Publice si Directia Publici de Patrimoniu Targu Jiu.

Art.8. Prezenta hotirire se comunici Primarului Municipiului Targu Jiu,
Directiei Juridice si Administratie Publicd, Biroului Licitatii si Achizitii Publice,
Directiei Publice de Patrimoniu Térgu Jiu, Directiei Publice de Venituri Targu Jiu si
Institutiei Prefectului — J udetul Gorj.
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Priméria Municipiului Térgu Jiu

Bd. Constantin Brancugi nr. 19, Targu Jiu, Judeul Goryj, Romdnia
Tel. 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, www. largujin.ro, e-mail- prt’mam’a.{ctf'gzy'frr’i_é‘xner.ra

NR. L0 din /609 2018

EXPUNERE DE MOTIVE
Ia proiectul de hotirare privind insusirea si aprobarea Studiuluj de
oportunitate cu nr.497 din 18.01.2018, precum $i pentru aprobarea

L . .

organizarii licitatiei publice pentru atribuirea contractului de concesionare

a terenului fn suprafata de 3700 mp., situat in Targu Jiu, Piata Centrala,
in vederea amenajirii unei parciri etajate

Avénd in vedere:

- Cregterea numéarului de autoturisme Pe€ raza municipiului Targu Jiu:

- Insuficienta locurilor de parcare din zona Piata Centrals;

- faptul ¢ pe data de 15.12.2018 inceteaza contractul de inchiricre inchejat ey
S.C.RODNA S.R.L;

- necesitatea organizirij licitatiei publice pentru atribuirea contractuluj de
concesionare in timp util astfe] incat adjudecatarul acesteia sd aiba la dispozitic timpul
nhecesar obtinerii documentelor de urbanism si pentry realizarea proiectuluj de
executie pand la data de 15.12.2018;

- obtinerea de resurse financiare [a bugetul local din redeventd,

Considerdm necesarj s oportuna insusirea si aprobarea Studiului  de
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Str. A.I Cuza, bl. 7, parter, Tg-Jiu, Judeful Gorj, Romdnia
Tel 40.253.215025, Fax. 40.253.214672, Email: primaria.targujiu@xnet.ro
Nr. ... V7€ .06 C&,

c_?,n@o(’

Directia Publica de Patrimoniu :g)

Avénd iIn vedere Proiectul de hotarére, Inregistrat la Directia Publica de

Patrimoniu cu nr.3477 din 22.05.2018, initiat de 6 consilieri locali, prin care se supune
dezbaterii Tnsusirea si aprobarea Studiului de oportunitate cu nr.497 din 18.01.2018,
precum si aprobarea organizarii licitatiei publice pentru atribuirea contractului de
concesionare a terenului in suprafati de 3700 mp, situat in Targu Jiu, Piata Centrals,
in vederea amenajdrii unei parcari etajate, precizam urmitoarele:

e La elaborarea Studiului de oportunitate, intocmit de SC CONSULTING
COMPANY SRL Téargu Jiu, nu s-a avut in vedere proiectul de parcare
supraetajatd din zona Pietei Centrale, langa Super 2000, cu o capacitate
de 320 locuri, depus pentru obtinerea finantarii la Ministerul Dezvoltirii
Locale.

o In consecintd, comisia de circulatie constituitd la nivelul municipiului
Térgu Jiu, va analiza oportunitatea extinderii parcérii din zona Rodna,
raportat si la faptul cd in zond (Parcul Central, Piata Centrala si Piati —
Finante), parcérile publice cu platd cuprind aproximativ 85 locuri.

e Se poate asigura astfel un numaér de locuri suficient pentru aceasti zoni
comerciald, ce nu necesita extinderea parcérii Rodna.

e Cu privire la modalitatea gestionarii parcérii din zona Rodna, precizim ci

Studiul de oportunitate are caracter orientativ, Consiliul Local manifestand

potrivit Legii nr.215/2001 privind administratia publicd locald, atributii

privind administrarea domeniului public/privat al unitatii administrativ

teritoriale.
:\_“A_z‘\ ;‘\\. . . -
Dlrectorﬁp u{’tiv N Sef Serviciu Patrimoniu,
Dr. jur. M’a\gféh, ‘(}i}&l%\} Jur. Costinell Grindeanu
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Primadaria Municipiului T drgu Jiu

Bd. Constantin Bréncugi nr.19, Tg-Jiu, Judejul Gorj, Roménia
Tel. 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primaria.targujin@xnet.

Nr. 24115 din 11.06.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin proiectul de hotirdre inregistrat sub nr.20747/16.05.2018 la Registratura
Primériei Municipiului Térgu Jiu, consilierii locali Popescu Aurel, Ladaru Ion — Eduard,
Toader — Pasti Cristian, Pircaldboiu Dorin, Stefan Constantin si Petcu Constantin Viorel
au propus insusirea si aprobarea Studiului de oportunitate nr.497/18.01.2018 intocmit de
SC Consulting Company SRL, precum si aprobarea organizarii licitatiei publice pentru
atribuitrea contractului de concesionare a terenului in suprafatd de 3700 mp, situat in
Térgu Jiu, Piata Centrald, in vederea amenajarii unei parciri etajate.

Articolul 1 al proiectului de hotdrare insuseste si aprobd Studiul de oportunitate
nr.497/18.01.2018 intocmit de SC Consulting Company SRL, insd studiul intocmit nu
analizeazd decdt o singurd modalitate de atribuire, respectiv inchiriere prin licitatie
publicd, fard a analiza si posibilitatea construirii parcirii din fonduri publice sau un
parteneriat public — privat, nejustificind alegerea acestei modalititi.

Se propune concesionarea prin licitatie publica a terenului aferent actualei parciri
in suprafasd de doar 3700 mp, cu toate cd suprafata intabulatd in domeniul public al
Municipiului Térgu Jiu, cu nr. cadastral 47146 si concesionati in prezent este de 3942
mp. Mai mult, prin contractul de inchiriere nr.80/20054 din 15.12.1998 se prevede ci la
momentul incheierii contractului prin expirarea duratei (15.12.2018) chiriasul are
obligatia de a preda terenul liber de orice sarcini, in consecintd incepand cu data de
16.12.2018 terenul aflat la dispozitia Municipiului Targu Jiu pentru construirea unei
parcdri este in suprafatd de 3942 mp, si nu 3700 mp cum se prevede in art.2 din proiectul
de hotérare initiat.

Cu privire la existenta celor 3 constructii existente in prezent pe acest teren,
precizam cd acestea au fost edificate urmare HCL nr.371/25.11.2013, prin care s-a
aprobat Incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere nr. 80/20054 din
15.12.1998 in vederea amplasdrii unor constructii provizorii, constructii ce se impune a fi
demolate la expirarea contractului, aspect retinut si de studiul de oportunitate insusit de
proiectul de hotdrére, dar de care acest proiect de hotérére face abstractie.

In ceea ce priveste studiul de fezabilitate ce trebuie si insoteascd ofertele
participantilor, ardtdm ci studiul de fezabilitate reprezintd o analiza incipienti in faza de
proiectare a unei constructii ce stabileste potentialul proiectului de a indeplini eficient
totalitatea cerintelor tehnice dorite si de a fi rentabil economic. Printr-un studiu de
fezabilitate se analizeazi utilizarea rationala si eficientd a resurselor materiale, umane,
financiare si se determina modul in care sunt satisfacute cerintele tehnice si economice
impuse de activitatile desfasurate cu ajutorul constructiei propuse.

Existenta acestor studii de fezabilitate ale participantilor la licitatie nu inlocuiesc
necesitatea unui caiet de sarcini elaborat de Primaria Municipiului Térgu Jiu, caiet ce
trebuie séd cuprindd in mod obligatoriu cerintele tehnice, gradul de ocupare a terenului,




licitatiei in baza unui studiu aprofundat si alte elemente absolut obligatorii ce trebuie
impuse de autoritate.

Mai mult, proiectul de hotdrare impune emiterea unui certificat de urbanism de
catre Serviciul Urbanism in mod obligatoriu, ,,certificat ce va insoti documentatia de
atribuire a contractului de concesiune”, aspect ce contravine dispozitiilor legale, dat find
faptul cé certificatul de urbanism in vederea informarii (presupunem ci la acest inscris se
referd inifiatorii proiectului) este un inscris ce face parte din documentatia aferenta
caietului de sarcini anterior atribuirii contractului de concesiune. Céstigatorul licitatiei are
obligatia sd depuna documentatia de atribuire a contractului in baza céreia se elibereazi
certificatul de urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de edificare a constructiei.

Durata concesiondrii propusi de initiatori este durata maxima permisi de Isge,
insa legiuitorul da posibilitatea stabilirii unei perioade mai scurte, ceea ce ar fi indicat in
cazul de fatd, raportat la amplasamentul terenului in aproprierea axei Brancusi si
planurilor de dezvoltare urbanistici pentru zona respectiva. Initiatorii ar fi trebuit si aibe
in vedere ¢d o perioadd mai scurti ar putea fi prelungitd, pentru a nu putea impiedica pe
viitor o investitie.

In proiectul de hotirare initiatorii nu au previzut un pret de pornire al licitatiei
pentru a se putea calcula cu exactitate perioada necesari recuperdrii investitiei si la
materialul depus nu se regiseste niciun element la care s-ar putea raporta Consiliul Local
pentru a stabili acest pret.

Termenul de gratie de 2 ani previzut in proiectul de hotirére nu este justificat,
raportat la faptul cé in studiul de oportunitate se prevede o duratd de executie preconizati
de 6 luni - 1 an, iar un termen atit de mare ar da posibilitatea cstigatorului licitatiei sa
nu demareze ntr-un termen rezonabil lucrérile, ceea ce ar duce la o aglomerare si mai
mare a zonei respective, fiind una din cele mai aglomerate zone din municipiu,

De asemenea, acest termen nu este Justificat nici raportat la perioada de
amortizare a investiliei, conflorm aceluiasi siudiu de oportunitale pretul unui loc de
parcare este de aproximativ 26.000 lei, ceea ce ar rezulta o investitie pentru cele 100 de
locuri in plus (deja fiind existente 121 locuri) de 2.600.000 lei, la un venit anual net din
exploatare de 822.600 lei (venit estimat prin studiul de oportunitate), rezultdnd o perioads
estimatd de recuperare a investitiei de aproximativ 3 ani.

In concluzie, Consiliul local este singurul in masur si stabileascs modalitatea de
atribuire a domeniului public, dar cu respectarea stricti a dispozitiilor legale, vizind doar
interesul public si in baza documentatiilor tehnice $i economice ce trebuie intocmite, care
au la baza o stare de fapt reald. Astfel, raportul Aparatului de specialitate al
Primarului este nefavorabil adoptirii prezentului proiect de hotirare.

Sef Serviciul Juridic Contencios,
Cons. jur. Alina Pitu
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Nr. operator de date cu caracter personal 10446

Nr. 147862 din 14.06.2018

Raport de specialitate

Prin Hotérérea Consiliului Local nr. 435/06.11.2017 a fost aprobatd intocmirea
unui studiu de oportunitate in scopul construirii unei parciri etajate pe terenul aferent
actualei parcari din zona Piata Centrala, studiu intocmit de Consulting Company SRL.

Prin studiul de oportunitate au fost prezentate concluzii privind atribuirea prin
licitatie publicd, cu sarcina extinderii parcarii actuale, precum si unii indicatori privind
investitia ce va fi realizata.

Apreciem, astfel, ci a fost previzutd o singurd modalitate de atribuire,
neludndu-se In calcul si posibilitatea gestionarii acesteia de citre Municipiul Targu Jiu.
Consideram c# era necesard analizarea tuturor posibilitatilor de administrare a parcarii
in ceea ce privesc veniturile ce pot fi realizate ca urmare a administririi proprii §i nu
doar privind atribuirea prin licitatie publica.

Atat Directia Publicd de Venituri, cit si Directia Publici de Patrimoniu au

atribuii de gestionare a parcérilor de resedinti, respectiv, publice si detin atdt resursa

umana cét §i logistica necesard unei foarte bune gestionri in regie proprie.




Proiectul de Hotérére ce face obiectul prezentului raport, a fost intocmit pentru o
suprafatd de 3700 m® teren situat in zona Pietii Centrale din Municipiul Targu Jiu.
Mentiondm faptul cd suprafata de teren, intabulatd sub nr. cadastral 47146, aflatd in
domeniul public $i mentionatd mai sus, are o suprafati de 3942 m2.

In urma acestei constatari, recomandim ca orice decizie luati si fie raportata la
Intreaga suprafatd (3942 m?) si nu la fractiuni din aceasta. In eventualitatea in care vi
veti raporta la suprafata mentionata in proiectul de hotérére, adicd cea de 3700 m?, ne
vedem obligati s va atentiondim de nasterea unui prejudiciu in ceea ce priveste
incasdrile la bugetul local pentru diferenta de teren in suprafatd de 242 m?, caz in care
serviciul de specialitate din cadrul unitétii noastre, va fi pus in imposibilitatea de a
incheia acte, respectiv de a Incasa taxele aferente.

Potrivit art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin 5 lit. a), art. 123 alin (1) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si completsrile
ulterioare, atributiile privind administrarea domeniului public/privat al unitatii
administrativ teritoriale revine consiliului local.

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, raportul de specialitate intocmit de
Directia Publicd de Venituri Targu Jiu, este nefavorabil in ceea ce priveste adoptarea

proiectului de hotarére in forma propusa.

Sef Servigiu




Primdria Municipiului Targu Jiu

Bd. Constantin Brancusi nr.19, Tdrgu Jiu, Judeful Gorj, Romania
Tel. 40.253.213317, Fax. 40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primaria.targujiu@xnet.ro
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SECRETA%
NR. 20209 din /d?ﬁg 2018

PRECIZARI SCRISE
referitoare la proiectul de hotiirire privind insusirea si aprobarea
Studiului de Oportunitate cu nr.497 din 18.01.2018, precum si pentru
aprobarea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea contractului de
concesionare a terenului in suprafati de 3700 mp., situat in Targu Jiu,

Piata Centrali, in vederea amenajirii unei parciri etajate

1. Suprafata totald aferentd parcirii din Piata Centrald, utilizati de S.C.
RODNA S.R.L., rezultati cu ocazia intocmirii documentatiei cadastrale in
anul 2013 este de 3942 mp., din care 210 mp. sunt ocupati de constructiile
apartinind S.C. RODNA S.R.L. si pentru care a fost incheiat Actul aditional
nr.1 in baza H.C.L. nr.371 din 25.11.2013.

2. In situatia in care se mentine suprafata de 3700 mp. pentru organizarea
licitatiei publice in vederea concesionirii este necesard intocmirea planului
de amplasament si delimitare a bunului imobil, plan ce urmeazi si
insoteascd documentatia de atribuire, concomitent cu stabilirea destinatiei
pentru diferenta de 212 mp, avand in vedere faptul ci in 15.12.2018 expira
termenul pentru Contractul de inchiriere cu nr.80/20054 din 15.12.1998,
precum si Actul aditional nr.1 din 2013.

3. Se poate impune un termen de executie a lucrarilor astfel incat si se asigure
viabilitatea scopului propus §i anume cresterea numirului locurilor de
parcare din zona si fluidizarea traficului auto.

4. Propun ca 1n situatia in care se va adopta proiectul de hotirre si se prevada
termenul de predare a amplasamentului la data incetdrii contractului sia
actului aditional inchejate cu S.C. RODNA S.R.L., dati pand la care
adjudecatarul licitatiei poate si obtini documentatia de urbanism, avizele si
acordurile necesare si sa intocmeasci proiectul de executie astfel incat de la
data predarii amplasamentului si poata incepe executia obiectivului.

SECRETARUL MUNICIPIULUI TARGU JIU,

Cons. Jur.Grigorf Jianu
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EXPUNERE DE MOTIVE SUPLIMENTARE

la proiectul de hotarére privind insusirea si aprobarea studiului de

oportunitate cu nr. 497 din 18.01.2018, precum si pentru aprobarea
organizarii licitatiei publice pentru atribuirea contractului de
concesionare a terenului in suprafata de 3700 m.p., situat in Targu

Jiu, Piata Centrala, in vederea amenajarii unei parcari etajate

CONSILIUL LOCA L
AL MUNICIPIULUI TARGU JIU

INTRARE
Avand in vedere: NR. 28 qinldo6 12 (8

- faptul ca, in Piata Centrala sunt aproximativ 240 de standuri

comerciale, ce apartin municipiului Targu Jiu, si se constituie din
mesele de sub cupold si din mesele din afara cupolei, standuri
comerciale la care se vand fructe si legume. Nepunand la socoteala
angajatii pe care comerciantii i au, putem presupune ca, cele 240
de standuri comerciale sunt afaceri de familie, asta insemnand ca

cel putin 480 (240x2) de persoane au un loc de munca.

- faptul ca, in Piata Centralad, de jur imprejurul standurilor comerciale,
mai sus mentionate, se mai regasesc alte aproximativ 20 de
chioscuri, care apartin tot municipiului Targu Jiu. De asemenea,
presupunem ca in toate cele 20 de chioscuri sunt tot afaceri de
familie (desi in acest caz, Tn mod cert nu sunt doar afaceri de

familie), asta inseamna ca, cel putin 40 de persoane (20x2) au un

loc de munca.
- faptul c&, in cladirea din partea de Nord a Pietei Centrale, mai sunt
aproximativ 30 de standuri comerciale, care apartin tot municipiului

Targu Jiu si presupunand, de asemenea cd sunt tot afaceri de




familie, rezulta ca, sunt cel putin 60 de persoane (30x2) care au un

loc de munca.

- faptul ¢4, tot in cladirea mai sus mentionata, se afla aproximativ alte
20 de spatii comerciale private, in care presupunem de asemenea,
ca se desfasoara doar afaceri de familie, rezulti ca sunt cel putin 40

de persoane (20x2) care au un loc de munca.

- faptul ca, in cladirea zona de sud a Pietei Centrale (hala de carne),
se afla cel putin 30 de standuri comerciale, atat la etaj unde avem
standuri comerciale Tn care se vinde carne si produse din carne, cat
si la subsol unde vand produse de imbracaminte si incaltaminte, in
care, de asemenea, presupunem ca sunt doar afaceri de familie,

rezulta ca sunt cel putin 60 de persoane care au un loc de munca.

- faptul ca, in zona de sud-est a Pitei Centrale (Complex Rodna), se
afla aproximativ 260 de spatii comerciale si presupunem ci sunt
doar afaceri de familie (desi doar in spatiul in care fsi desfasoara
activitatea Carrefour, sunt aproximativ 40 de angajati), rezulta ci cel

putin 520 de persoane (260x2) au un loc de munca.

Astfel, la un calcul destul de pesimist, avem cel putin 1200 de
persoane care au un loc de munca si care platesc taxe si impozite la
bugetul de stat pentru veniturile salariale, venituri care reintorc la
bugetul local prin cota defalcata din impozitul pe profit.

De asemenea, cele aproximativ 600 de afaceri mici si medii se
platesc la bugetul de stat atat impozit pe profit cat si TVA, bani care
se reintorc la bugetul local prin cota defalcata din impozitul pe profit
si cota deflacata pe TVA.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ci, trebuie si
sustinem si sa incurajam dezvoltarea activitatii comerciale din zona

Pietei Centrale si mai mult decéat atat pentru a nu pierde locurile de



munca deja create, este absolut necesar si oportun scoaterea la
licitatie in vederea concesionirii si edificarea unei parcari
supraetajate in zona Pietei Centrale.

Consilier Local,

Ladaru lop-Eduard
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CAPITOLUL | - DATE GENERALE

1.1 Autoritatea Contractanti

Primaria Municipiului Targu Jiu.
Directia Publica de Patrimoniu Targu Jiu, cu sediul in Municipiul Térgu Jiu, strada A.l. Cuza, bloc 7,
parter, judetul Gorj.

1.2 Obiectul studiului de oportunitate

Studiu de oportunitate n vederea inchirierii imobilului cu destinatie de parcare, Incinta Pietei Centrale ~
3.942 mp, nr. cadastral 471486, conform comenzii nr, 221/11.01.2018.

1.3Prezentarea judetului Gorj si a municipiului Targu Jiu

lzvoarele istorice atesta ¢4 Inca din paleoliticul mijlociu purtatorii culturii si-au gasit ad3post in Gorj. Prima
unitate administrativ-teritoriald atestata documentar pe actualul teritoriu al judetului a fost judetul Jales. Teritoriul
judetului Gorj a fost o parte a regiunii istorice Oltenia de Nord. Acest judet a fost vreme indelungata o unitate
administrativa distincta. Din secolul al X-lea pana in secolul al Xlll-lea judetul a fost o parte distincta a formatiunii
politice condusé de Litovoi. Doar la sfarsitul secolului al XV-lea se poate vorbi de Gorj ca judet.

Din punct de vedere al nivelului general de dezvoltare, judetul Gorj se afla intr-o pozitie mai putin
favorabila, deoarece regiunea din care face parte este caracterizata de un nivel de dezvoltare mai scazut, El
dispune de aproximativ 250.000 de hectare de teren agricol arabil si este unul dintre judetele bogate in resurse
naturale atat din punct de vedere al cantitétilor cat si al diversitatii.

Cu un potential turistic diversificat, judetul Gorj este reprezentat de cadru natural pitoresc, monumente de
arta si arhitectura de mare valoare artistica.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vestici a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de judetele: Dolj
(sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord) si Valcea (est). La nivelul judetului
Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensamant, au fost recenzate 155.695 de locuinte si 345.771 de persoane.

Resedinta judetului Gorj este municipiul Targu Jiu.

Municipiul Térgu Jiu si-a luat numele de la vijeliosul rau Jiu de care este stribatut de la nord la sud si
care, in decursul timpului, si-a mutat albia de la Dealul Prejbei inspre apus, formand frei terase care constituie
teritoriul de azi al localitatii. Inainte de cucerirea Daciei de catre romani, localitatea era un sat aflat pe un teritoriu
cu insule si paduri, situate intre cursurile Jiului, Hodinaului, Voivodiciului, Putne; si Paschiei. El oferea astfel un
bun adépost locuitorilor, pe care i apara impotriva navalirilor din afara.

Orasul este mentionat pentru prima oara in anul 1406 sub numele de "Jiul", Tntr-o poruncé datd manastirii
Tismana de céatre voievodul Mircea cel Batran. Tot in secolul al XV-lea, localitatea apare pentru prima data in
documente avand calitatea de targ. Cu timpul, in izvoarele istorice apar si mentiuni ce indica o cristalizare a vietii
orasenesti. Oragul pomenit ca atare, de un document din anul 1611 dat de Radu Mihnea, este atestat ca
organizare municipald, avand la conducerea treburilor orasenesti un jude si mai multi pargari. In secolele XVI-
XVII, istoria orasului consemneaza unele lupte ale locuitorilor séi cu vecinii, pentru hotarnicirea proprietatii Targu
Jidlui. Starea economica infloritoare a unora dintre ei le permitea in timpul domniei lui Neagoe Basarab sa-si
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cumpere noi suprafete de pamanturi.

in secolul al XViI-lea Trgu Jiu indeplineste functia de resedinta a Gorjului.

Municipiul Targu Jiu se afla la intersectia paralelei 45° latitudine nordici cu meridianul de 23° longitudine
estica, la jumatatea distantei dintre Ecuator si Polul Nord, in plina zon& temperaté. Asezat la 18 km spre sud de
lantul Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului Getic, in Depresiunea Targu Jiu ~ Campul Mare sau Depresiunea
Olteand (una dintre cele mai intinse depresiuni subcarpatice intracolinare) la nord de confluenta Amaradiei
Pietroase cu Jiul, municipiul are o desfasurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul
rdului Jiu, de o parte si de alta, iar de la vest la est o intindere de circa 10 km.
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Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Targu Jiu se ridica la 82.504 locuitori,
in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 96.641 de locuitori,

Majoritatea locuitorilor sunt romani (90,69%), cu o minoritate de romi (3,21%). Pentru 5,95% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta.

Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (92,13%). Pentru 5,98% din
populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesional3.

Situatia economica

Resursele judetului Gorj au fost valorificate din cele mai vechi timpuri, existand exploatari de grafit la
Polovragi, calcar la Dobrita si Suseni, dolomite la Tismana, antracit la Schela.

in prima jumatate a secolului XVIil creste numarul atelierelor mestesugéresti, in special a celor de olarit,
fapt care a dus si la denumirea de Olari a unui cartier din Targu Jiu.

In a doua jumatate a secolului XIX functionau sase cuptoare de var: unu la Rachiti si cinci la Runcu. Cele



mai importante centre de prelucrare a varului se aflau la Polovragi, Baia de Fier, Runcu, Sohodol Motru Sec
Selesti, Rasovita si Targu Jiu. 2

in perloada interbelica Tn judet existau mai multe unitéti industriale din care aminfim: o fabrica de postav
0 intreprindere de fasonat lemnul, o fabrica de mobil3, doud fabrici de p;efane toate la Targu Jiu, doua fabrici de
cherestea la Targu Carbunesti si Baia de Fier, doua fabrici de caramizi refractare la Targu Jiu si Vadeni, iar in
industria extractiva se exploata antracit la mina Schela.

Dupa anul 1950 in judet se deschid mai multe unitati industriale orientate n principal catre sectorul minier:
Santierul de Constructii Forestiere si Industriale (1955) Intreprinderea de Utilaj Minier Térgu Jiu (1978),
Intreprlnderea de Reparatn Utilaj Minier (1981).

In alte domenii s-au Tnfi intat: Intreprinderea de Confectii Targu Jiu, Combinatul de Prelucrare a Lemnului
Targu Jiu, Intreprinderea de Articole Tehnice din Cauciuc si Cauciuc Regenerat Targu Jiu, Intreprinderea de
Materiale de Constructii Targu Jiu, Intreprinderea de Sticlérie Menaj Targu Jiu.

La acest moment economia judetului este dependentd de industria extractivd, respectiv de sectorul
energetic, asa cum rezulta si din datele furnizate de cétre Directia Judeteana de Statistica Gorj.
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Din punct de vedere al salariului mediu net in anul 2017, la nivelul judetului Gorj s-a inregistrat U c'éi§tig

salarial mediu net peste media nationala.

Conform datelor publicate de catre Comisia Nationald de Prognoza in anul 2017, salariul mediu net Ia
nivelul judetului Gorj este de 2.105 lei.

Potrivit aceleiasi surse, salariul mediu net lunar pe economie va creste de la 2.047 lei, anul trecut, la
2.864 de lei, In anul 2020.
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2 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTIVULUI

21.1 Identificare

Imobil cu destinatia de parcare, Incinta Pietei Centrale — 3.942 mp, numar cadastral 47146.

Piata Centrald constituie principalul punct comercial pentru deservirea cu produse agro-alimentare Si
nealimentare de larg consum a populatiei municipiului Targu-Jiu. Aici si comercializeazs produsele producatorii
agricoli persoane fizice si micii comerciantj din Targu-Jiu i localitifile judetului Gorj, dar si societati comerciale
cu o oferta complexa.

Dezvoltarea activitatii comerciale in zona Pietji Centrale a municipiului Targu-Jiu reflectats in numarul
mare al comerciantilor, volumul mare al aprovizionarilor zilnice cu marfuri $i al desfacerilor a determinat ca
traficul in zona si imprejurimi s devina deosebit de aglomerat, parcdrile existente si caile de acces acoperind cu
greu nevoile zilnice si facand fata din ce in ce mai greu, in perioadele de varf premergatoare sarbatorilor
afluxului mare de mijloace de transport ale cumparatorilor. Aceste imprejurari conduc la aparitia blocajelor in
traficul auto, determinate de stationarea mijloacelor de transport pe strizile din zona Pietei Centrale si celor
invecinate.

Avand Tn vedere imposibilitatea fizica a extinderi parcdrilor existente, data find suprafata limitata a
terenului ce poate fi disponibilizat in acest scop, analiza a concluzionat ca cea mai buna posibilitate de rezolvare
a situafiei o constituie amenajarea unei parcari supraterane etajate.

21.2 Amplasarea
Zona de amplasare: Piata Centrala a Municipiului Targu Jiu.
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2.1.3 Descrierea

Identificare / Municipiul Targu Jiu. ]

Adresa Piata Centrald, Tarla nr. 135, parcelele nr. 15, 16.

Date tehnice Suprafafd — 3.842 mp - conform Extrasului de carte funciara si Planului de
amplasament si delimitare.

Destinatie Parcare auto.

Starea generali Buna

Conform extrasului de carte funciara prezentat, proprietatea se compune din teren intravilan, situat in
Municipiul Targu Jiu, Piata Centrala, tarla nr, 135; parcelele nr. 15, 16, In suprafata de 3.942 mp, categoria de
folosinta curti constructii, cu nr. cadastral 47148, intabulat in cartea funciard nr. 47146 a localittii Targu Jiu.
Conform aceluiasi extras de carte funciara eliberat in urma cererii cu . 14703/19.03.2013 pe teren sunt
amplasate urméatoarele constructii:

- Constructia cu numéarul cadastral 47146-C1, cu suprafata masurata de 73 mp — Spatiu comercial, cu regim
de Inaltime parter - Constructia nu apartine proprietarului terenului:

- Constructia cu numarul cadastral 47146-C2, cu suprafata masuratd de 57 mp — Scara rulanta de acces —
Constructia nu apartine proprietarului terenului:

- Constructia cu numérul cadastral 47146-C3, cu suprafata masuratd de 112 mp - Terasa acoperita
(copertina) - Constructia nu apartine proprietarului terenului.

La acest moment proprietatea este inchiriata conform Contractului de inchiriere nr. 80/20054 din 15.12.1998.
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Constructia C2 Scard rulanta de acoes
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3. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU, CARE JUSTIFICA
INCHIRIEREA

Targu Jiu este municipiul de resedinta al judetului Gorj, format din localitatile componente Bérsest,
Dragoieni, lezureni, Polata, Preajba Mare, Romanesti, Slobozia, Targu Jiu (resedinta) si Ursati.

Municipiul Targu Jiu se afla asezat la 18 km spre sud de fanful Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului
Getic, in Depresiunea Targu Jiu — Campul Mare sau Depresiunea Olteana (una dintre cele mai intinse
depresiuni subcarpatice intracolinare) la nord de confluenta Amaradiei Pietroase cu Jiul.

Municipiul are o desfasurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul réului Jiu,
de o parte si de alta, iar de la vest la est o intindere de circa 10 km.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Targu Jiu se ridica la 82.504 locuitori,
in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 96.641 de locuitori,

Capacitatea retelei de parciri este determinata in mare masurd de tendinta de evolutie a populatiei si a
numarului de masini pentru transportul personal, transportul de méarfuri si transportul in comun,

Din analiza tendintei demografice a localitatii Targu Jiu, care indica o scadere si tendinta semnificativa, de
crestere @ numarului de masini, este evidentd nevoie de adaptare a sistemului rutier la un trafic ce va fi in
continua crestere. Adaptarea sistemului rutier la un trafic in continua Crestere va determina implicit si
redimensionarea capacitatilor de parcare.

Cresterea mobilitatii prin marirea parcului auto, a schimbat structura deplasérilor efectuate pe teritoriul
municipiului Targu Jiu. Schimburile cu teritoriul de influenta si traficul de tranzit au accentuat lipsa locurilor de
parcare si cresterea nivelului poludrii auto.

Principalele artere de circulatie care deservesc accesul in localitate sunt:

@ La Est - Calea Severinului si Calea Tismanei;

@ La Vest - Calea Bucuresti;

@ LaSud - Drumul european E79

< La Nord - Bulevardul Ecaterina Teodoroiu si Drumul european E79.

Luand Tn considerare ca refeaua stradali si parcarile din municipiul Targu Jiu vor fi utilizate nu numai de
localnici, ci si de conducatori auto din intreaga tara este importanta evolutia inmatricularilor de masini la nivel
national.

Conform ultimelor informatii oferite de catre Institutul National de Statistica fnmatricularile noi de vehicule
rutiere pentru transportul pasagerilor au crescut cu 32,7% in trimestrul 1Il 2017, comparativ cu trimestrul 1l al
anului 2016.

in aceeasi perioada, inmatricularile noi de vehicule pentru transportul marfurilor au crescut cu 3,0%
comparativ cu trimestrul Il din anul anterior.

Fata de trimestrul Il al anului 2017, In trimestrul il 2017 inmatriculdrile noi de vehicule rutiere pentru
fransportul pasagerilor a crescut cu 7,1%, iar inmatricularile noi de vehicule rutiere pentru transportul marfurilor
au scazut cu 7,5%.
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_ Vehicule rutiere pentru transportul persoanelor

: Vehicule rutiere pentru transportul marfurilor
informati supfimentare:

* Inmatriculirle noi de vehicule rutiere se referd 1a vehiculele nutiere inmatriculate pentru prima dats in
Romania. Acestea cuprind vehiculele noi, inclusiv cele achizitionate Tn leasing, precum 5i vehicuiele |3 mana 3
doua din import.

Datele nu includ reimmatriculrile datorate schimbarii proprietarului in urma vingini autovehiculul, traryaiele
jitroleibuzele, vehiculele militare, remorcie din agriculturd sivehiculele de locurt

Sursa: Institutul National de Statistici - Comunicatul de presa nr. 278 din 06. Noiembrie 2017.

In ceea ce priveste situatia autovehiculelor inmatriculate n judetul Gorj, conform informatiilor oferite de
catre Serviciul Public Comunitar Regim Permise de Conducere si Inmatriculare a Vechiculelor Gorj au fost
inmatriculate Tn anul 2017 un numar record de autoturisme, peste 15.000 de autoturisme, dublu fatd de cate au
fost inmatriculate pe tot parcursul anului 2016.

Aceastd evolutie in crestere a numarului de automobile determina aglomerarea traficului atat pe arterele
ce leaga principalele orase ale tarii, dar si in interiorul localitatifor.

Aglomerarea traficului Tn interiorul localitatilor urbane este cu atat mai evidentd n cazul localitatilor
resedinta de jude{. Privite ca mici centre regionale aceste localitati reusesc sa atragd un numar mare de
participanti la trafic. Cresterea numarului de automobile a determinat aglomerarea zonelor de interes din
interiorul localitatilor.




e

In cazul de fata, Piata Centrald a Municipiului Targu Jiu, este un punct principal de interes al localitatii,
reusind s atragd un numar mare de persoane, fapt ce determina implicit un trafic accentuat, atét auto cét si
pietonal.

Disponibilitatea locurilor de parcare in zona Pietei Centrale din municipiul Targu Jiu este destul de redusa.
De cele mai multe ori, locurile de parcare disponibile nu sunt suficiente pentru a acoperii necesarul de
stafionare, fapt ce determina dificultti in realizarea accesului in zona.

Principalele artere de circulatie din zona Pietei Centrale a Municipiului Targu Jiu sunt: Strada Plevnei,
Aleea Digului, Aleea Pietei, Calea Severinului, Strada Unirii, Bulevardul Constantin Brancusi, Strada Corneliu
Coposu si Strada Siretului.

Multe dintre aceste artere de circulatie sunt strizi cu o singurd banda de circulatie pe sens, iar in cazul
celor cu doud benzi de circulatie pe sens, de cele mai multe ori o banda este ocupata de masini stationate, fapt
ce ingreuneaza si mai mult traficul in zona si demonstreaza implicit necesitatea realizarii de noi locuri de
parcare.

Principalele cauze ale aglomeririi zonei analizate sunt:

@ Cresterea numérului de societali comerciale, infiintate in spafii situate n aceastd zona a
municipiului, fara a avea asigurate locuri de parcare, accentueaza aglomeratia.

@ In anumite situatif, lipsa unor repere (marcaje de delimitare) face ca anumite stationari sa se
realizeze prin ocuparea mai multor locuri de stationare de catre un vehicul.

# Unele din locurile de parcare disponibile n zon& sunt ocupate de cétre comercianti (personalul
acestora);

= Numérul relativ redus al locurilor de parcare aflat la dispozitia cumparatorilor, raportat la traficul
din zon;

= Existenta unor proprietari de autoturisme indisciplinati, care nu respects reglementérile legale si
parcheaza oriunde exista posibilitatea fizici (pe trotuar, alei, carosabil etc.)

@ Cartierele de locuinte din imediata vecintate a Pietei Centrale din Municipiul Targu Jiu, au o

mare densitate a constructiilor, find realizate dupd un model urbanistic invechit, deservite de o

infrastructura relativ precara (trotuare si drumuri subdimensionate);

= Abandonul unor masini (cu sau fara numere de inmatriculare) in spatiul destinat parcrilor, in
cazul parcérilor rezidentiale din cartierele nvecinate.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea extinderii sunt:

o Insuficienta locurilor de parcare determin la aceasta datd accesul dificil in aceasts Zona, atat
pentru consumatori si comercianti cat si pentru autovehiculele salvarii, pompierilor si salubritafii.

ot Din punct de vedere social aceasta insuficients a locurilor de parcare din zona Pietei Centrale
implica existenta unei stéri conflictuale intre participantii la trafic.

Y Ca urmare a cresterii explozive a gradului de motorizare si implicit a celor 3 categorii de trafic:
interior, de penetratie si de tranzit, circulatia se desfasoara cu dificultdti din ce In ce mai mari.

5 Extinderea supraterana a parcérii ar permite imbunatatirea accesului mijloacelor de transport

catre zonele de locuinte invecinate, cét $i a accesului general in zond. De asemenea aceastd extindere a
parcarii ar permite evitarea producerii de blocaje rutiere in perioadele de varf, prezentand prin urmare interes
public pentru tofi cetatenii municipiului, in general, cat $i pentru cetatenii care locuiesc In zona, in particular,

L Avand Tn vedere faptul ca gradul de motorizare a populatiei municipiului TArgu Jiu a crescut an
de an, in conditiile in care numarul locurilor de parcare a rimas acelasi, nevoia de locuri de parcare in zona
centrala a municipiului Targu Jiu este mai acutd decét oricand. Aceasts nevoie ar putea fi satisfacuta partial prin
extinderea supraterana a parcarilor existente.
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o Inchirierea are ca obiectiv principal utilizarea obiectivului la potentialul maxim atat din punct de
vedere al locatorului, cat i al locatarului.
% Inchirierea va permite atragerea de venituri suplimentare, datoritd faptului ci acest imobil se

afla intr-o zona bine cotats, avand Tn vedere localizarea in Piata Centrali a Municipiului Targu Jiu, zona cu
trafic auto si pietonal intens.

4 Veniturile generate pe perioada contractului de inchiriere reprezinta venituri sigure, constante Si
previzibile Tn contextul incertitudinii din economie.
» Realizarea investitiei va asigura un cadru corespunzator pentru efectuarea de catre cetatenii

municipiului Targu-Jiu a cumparaturilor in zona comercial a Pielii Centrale, nemaifind necesar transportul
cumparaturilor pana la autovehiculele parcate in zonele invecinate, evitandu-se aglomeratia si alte neajunsuri,
o Avand in vedere imposibilitatea fizica a extinderii parcarilor existente, data fiind suprafata

limitatd a terenului ce poate fi disponibilizat in acest scop, analiza a concluzionat 3 cea mai buna posibilitate de
rezolvare a situatiei o constituie amenajarea unei parcari supraterane etajate.

Scenariul privind extinderea supraterani a parcarii;

Avand in vedere motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
extinderii prezentate mai sus, a fost luatd in considerare o extindere supraterana a parcarii existente prin
realizarea unui nivel suplimentar.

Extinderea supraterani a parcrii existente ar putea prelua o parte din necesitatile de parcare ale zonei,
asigurand in acest mod fluidizarea traficului in zond. Extinderea parcarii existente ar asigura de asemenea Si
cresterea veniturilor generate de acest obiectiv.

Ipoteze :
= A fost considerata extinderea Supraterana a parcarii existente cu un nivel suplimentar si crearea

unui numar de aproximativ 100 locuri de parcare suplimentare. Numarul total al locurilor de parcare

previzionat 221 (121 locuri de parcare existente - Conform Contractului de inchiriere nr.

80/20054/15.12.1998 prezentat + 100 locuri de parcare suplimentare rezultate in urma exti nderi).

Avand n vedere lipsa informatiilor cu privire la natura terenului de fundare, (nu a fost pus la dispozitie
studiu geotehnic), precum $i pozitionarea amplasamentului sub cota digului, nu a fost luatd in considerare
extinderea subterana a parcérii deja existente.

De asemenea s-a considerat extinderea pe un singur nivel, ludnd Tn considerare regimul de inaltime al
constructiilor din imediata vecinatate (sediul Piete Centrale, complexul comercial Rodna, Carrefour market Si
sediul cel nou al Pietei Centrale - sunt constructii cu regim de inaltime P+1 Etaje).
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@ Tariful mediu orar considerat este de 2 leifloc de parcare/or3 de stationare;

@ Durata medie de utilizare ziinici - 10 ore/loc de parcare;

@ Gradul de ocupare 85%. Estimarea gradului de ocupare a fost realizati pe baza analizei de
piatd, presupunand 40 de zile pe an cu un grad de ocupare de 100% (zilele de dinaintea sarbatorilor
religioase), iar pentru restul zilelor, in functie de intervalul orar - pana la ora 10 un grad de ocupare de
40%, de la ora 10 la ora 14 un grad de ocupare de 100% , iar de la ora 14 la ora 19 un grad de ocupare
de 80%.

# Durata de executie preconizata este de aproximativ 6 luni - 1 an,

@ Durata de functionare de 49 ani.

@ Costurile investitiei au fost estimate pe baza analizei de piata, deoarece nu a fost pusa la
dispozitie documentatia tehnico-economic pentru acest obiectiv. Au fost identificate informatii de piaté
referitoare la un proiect asemanator realizat in Municipiul Arad, prezentate in anexa 6 a studiului. Din
informatiile de piat obtinute costul mediu / loc de parcare este de aproximativ 26.000 lei asa cum rezulta
din anexa 6 Informatii de piatd. Costurile exacte ale investitiei vor putea fi estimate doar in urma realizari
documentatiei necesare emiterii autorizatiei de construire, pe baza proiectului tehnic,

Previziunile si ijpotezele considerate au fost exprimate in lipsa documentatiei tehnice si economice
ce va sta la baza realizarii investitiei, aceste documente §i informatii ne fiind puse la dispozifie de catre
solicitant.

Alegerea modului efectiv de realizare a investitiei, incluzdnd specificatii cu privire Ia regimul de
indltime, tipul constructiv, dotari si alte date tehnice, revine beneficiarului investitiei,

De asemenea costurile exacte necesare pentru realizarea investitiei vor putea fi cunoscute dupé
intocmirea proiectului tehnic in urma studiilor si documentatiilor prealabile.

Venituri previzionate

Categoria de venituri - Taxa parcare
Numar locuri de parcare 221
Tarif/loc parcare/ors - (lei) 2
Durata medie de utilizare zilnici (ore) 10
Venit brut potential zilnic (lei) 4.420
Venit brut potential anual (lei) 1.613.300
Grad de ocupare 85%
Venit brut efectiv rotunjit anual {lei) 1.371.000
Cheltuieli de exploatare 40% ] 548.400
Venitul net din exploatare 822.600
Total investitie previzionats conform informatii de piatd (lei) 5.746.000
Perioada estimatd pentru recuperarea investitiei aproximativ 7 [ Ani
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4. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII AVUTA IN VEDERE

Procedura de inchiriere se realizeaza conform prevederilor din Legea nr, 213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare respectiv Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala.

Conform prevederilor art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare "Consilile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean,
in conditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii”

in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor - SEV 104 Tipuri ale valorii

"Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat,
la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarét, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere”.

Se va avea in vedere realizarea marketingului adecvat, in conformitate cu definitia acestuia prezentata in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, respectiv: ,dupa un marketing adecvat* inseamna ¢4 activul ar i expus pe
piata in modul cel mai adecvat pentru a se efectua cedarea Iui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piaté. Metoda de vanzare este considerats a fi acea metoda prin care se
obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata timpului de expunere pe piata nu este o
perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ¢a trebuie
sa fi existat suficient timp pentru ca activul s fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piata”.

Modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere - licitatie publica,

Prin asigurarea marketingului adecvat, in urma licitatiei publice, va fi posibila determinarea chiriei
contractuale, definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ca fiind “chiria platibila conform clauzelor
unui contract efectiv de inchiriere”.

CONCLUZII:

in urma analizei efectuate au rezultat urmatorii indicator:

- Pentru imobilul teren In suprafatéd de 3942 mp, cu numarul cadastral 47146 cu destinatia actuald de
parcare detinut in folosinta de S.C. RODNA S.A. pan4 la data de 15.12.2018 se propune inchirierea prin licitatie
publica cu sarcina extinderii parcérii actuale prin construirea unei parcari cel putin supraetajate (P+1 etaje), cu
un total de aproximativ 221 locuri, costul mediu estimat/loc de parcare : 26.000 lei (minim), rezultand o investitie
totala de 5.746.000 lei, cu un grad de recuperare estimat de 7 ani.

Acesti indicatori sunt orientativi, solicitantul studiului ne furnizand un studiu de specialitate geologic, care
sa permita o estimare a extinderii parcarii si subteran (1 sau 2 niveluri) si nici un proiect tehnic pentru detalii
constructive (piloni metalici, beton, inchideri perimetrale etc).
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Anexe

Anexa 1 Comandi

Anexa 2 Contract de inchiriere

Anexa 3 incheiere de intabulare

Anexa 4 Extras de carte funciara pentru informare nr. cerere 14703/1 9.03.2013

Anexa 5 Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Anexa 6 Informatii de piat3
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Cartierele de blocuri construite Tnainte de 1989 Tn municipiul Arad Tsi vor schimba imaginea si vor asigura un cadru de

viata mai confortabil si mai plicut lecuitarilar, printr-un brogram complex de regenerare urband initiat de Priméarie.

Marti 29 decembrie 2015, Consiliul Local Municipal reunit in ultima sedinta din acest an a aprobat semnarea unui nou
acord cu Banca Europeana pentry Reconstrucgie si Dezvoltare pentru obiectivyl de investifie .Regenerare urbans a
spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Viaicy si centru, inclusiv zona protejata
din municipiul Arad”. Acordul de Tmprumut va asigura finantarea cu 20 milioane de Euro a proiectului de regenerare
urband a cartierelor de blocuri. Valoarea totald a investitiilor programate pentru modernizarea cartierelor arddene este

estimata de proiectanti la 50 milioane de euro.
" "-'rvesﬁgiile sunt necesare pentru eliminarea disfunctionalitatit
- 8i pietonale, pentru asigurarea locurilor de parcare si amenaj
fecreere/de joaca pentru copii,
» Ludnd Tn calcul toate cartierele cu biocuri din
beneficiari directi ai acestui program de investi
realizdm in trei-patru ani din bugetul local si ey
dobanzi - intre 1,7 $i 2%. Ca valoare si comple
proiectul cu Banca Mondial pentru Gai, Bujac si Sanicolay”

or existente In zonele de blocuri la nivelul circulatiei auto
area zonelor verzi, peniru amenajarea de spatfii de

tii, Este un proiect de 50 de milioane de eura Pe care noi dorim s&-!
acest nou acord de Tmprumut de Ia BERD, cu una dintre cele mai mici
xitate este al doilea mare proiect al Aradului din acesti ultimi ani, dups
a declarat primarui Aradului, Gheorghe Falca,

Detalii tehnice privind studiu de fezabilitate

Obiectivul principal al studiului de fezabilitate este régenerarea cartierelor periferice si a celor din
Zona centrald a Municipiului Arad, prin redefinirea si modernizarea lucririlor de urbanizare

primara gi secundars.

e al tipologief

Cartierele care vor reprezenta obiectul interventiilor, desi similare din punct de veder
tructie,

prevalente de constructie, se diferentiazi in functie de omogenitatea structurii de cons

Necesitatea investitiei derivi din importanta realizirij peisajului complet de punere in valeare prin

17/01/2018, 13:33



fost votat proiectul pentry Imprumutul ce prevede regenerarea urbana. .. ilttp:-’f’wwx\f.aradrepoﬂcr.ro/a-fost-vot—f;vpmiectubde—in:»pr‘tzmubpé'm

v

eliminarea disfunc;ionalité,tﬂor existente In zona blocurilor din municipiul Arad cu privire. Ia
circulatia pietonals, circulatia auto, asigurarea locurilor de parcare, zonele verzi, asigurarea -

spatiilor de Fecreere/joaca pentru copii din aceste zone,

In cazul solufiei propuse de pbroiectant este previzuti demolarea tuturor garajelor exterioare
existente pe spatiul publ

ic 5i realizarea de parcdri exterioare si organizate. Acolo unde spatiile
disponibile presupun interventii de dimensiunj semnificative,

crearea de zone verzi, punctuale sau liniare si locuri de joacd, pentru a crea
cartier. Aceasts solutie este recomandata, in special, datorits
© strategice in legitura cu dezvoltarea urband si amenajarea
ategia de dezvoltare q municipiului ARAD 2013-202¢. in acest
ocuri de parcare

capacitdtii sale de a atinge objective]
cartierelor de blocuri stipulate in Str
fel, se va elimina parcarea de tip haotic pe spatiile verzi si va asigura un numir de |

apropiat de cel necesar populatiei acestei zone,
Qv - L Cartierul Vlaicy Stinga
2, Qaniel‘llm’s;u_gmamg

Zonele din cartierele Vlaicu Sténga si Vlaicu Dreapta se caracterizeazi prin blocuri de locuinte cu
mal multe etaje, care, din Calea Aurel Vlaicu se extind pe ambele pérti panid la clidirile pre-existente
sau pana la limitele reprezentate de cale feratj, Pe partea stangd se evidentiazi absenta unui spafiu
central semnificativ, in timp ce In planul al doilea elementul principal poate fi reprezentat de piats.
Prin urmare, interventiile principale se vor concentra be consolidarea C4ii Aurel Viaicu nu numai ca
0 axd principali de referintd cu diferite functiuni, fiind de asemenea o-legituri Spre centrul

orasului. In interiorul structurilor de blo
parcare pentru autoturisme, prin demol
atit de-a lungul aliniamentelor strazilor, cit si in zonele dintre blocuri.

Lucrarile propuse in Cartierul Vlaicu stanga:

/ Nr. Crt. Lucriri Valoarea estimati
|
/ ] (lei fird TVA)
| J
{ 1 / Zone Verzi 6.431,18
! é ”HW"*T"“— '
J‘ 2. ’ Locuri de joaca si mobilier i 1.045.099,10
! 5 i
! ' ] |
| i | 1
f
j 3. i Amenajare frotuare,  carosabhil ; 3.682.962,80 !
! inclusiv canalizare pluviala i f
L ] |
17/01/2018, 13:33
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Amenajare parciri la sol

B

e U

/ 3.709.287,45
i
|

10.470.287,73

Total estimatf
investitie  de
| baza (lei) cu
[TVAindus

echivalent 2.378.583,73

Eure cu Tva
inclus

Lucrdrile propuse in Cartierul Vlaicu dreapta:

1}
Nr. Crt, Lucriri Valoarea estimati
L (lei fira TVA)
/ i Zone Verzi 116.289,39
| NS
] 2 Locuri de joaca si mobilier 876.330,25
((
3. Amenajare trotuare, carosahil 3.593.626,24
inclusiv canalizare pluvial
i
4, , Amenajare parciiri la sol 5.392.424,34
Total estimat 12.373.551,07
investitie de |
baza (lei) cu
TVA inclus
, |
! |
| echivalent / 2.810.956,88

EEuro cu TVA
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determina functia de centry de interes al cartieruluyj, Interventiile principale Propuse constau in
reorganizarea spatiilor de parcare de la nivelul blocyrilor sl crearea de spatii verzi si a locurilor de
joacd de-a lungul canalului de pe marginea de vest, Se propune realizarea unei parcari modulare de

tip Fast Park cu acces din Strada Liviu Rebreanu,

Lucriri propuse in Cartierul Confectii:

Lucrari Valoarea estimats

R —
i
!
/ (lei firs TVA)

. -MTH

Locuri de joaci si mobilier

287.620,15

r/‘ \}
C Nr. Crt.
| |
1 | Zone Verzi 44.952,21
| | N
., |
|2 |
[

!

|

!

3. Amenajare trotuare, carosabil 3.286.395,63
inclusive canalizare pluviald

el

{
¢
- 14, [ Amenajare parciri 1z sol 2.504.399,38

1

Total estimat
! investitie de

7.592.975,54
baza (lei) cu

[

H

i TVA inclus j I‘

| echivalent , 1.724.391,40 !
Euro cu TVA ! |

{ inclus / i f
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Zona Faleza M ures se caracterizeazi printr-o omogenitate semnificativi, Prezinti blocuri mari, cu
orientare variabili de-a lungul retelei de striz principale, identificAndu-se spatii interioare mari,
care In prezent sunt Caracterizate printr-o dispunere dezordonats 2 locurilor de parcare a
autoturismelor, tn bunj parte sub forma de garaje metalice, Tn muite cazuri acestea sunt folosite
pentru depozitare, in consecinta locurile de parcare devin insuficiente,

In partea de sud a cartierului, de-a lungu! unei fasiei extinse, se aflj un Supermarket, o biserics siun
spatiu verde cu locuri de joacd; apropierea de malurile raului Mures ar putea face ¢ acesta s3 fie
considerat centry] cartierului, care si fie dezvoltat din acest punct de vedere, In resty] zonelor din

Se propun doua parcdri de tip Fast Park cu ndltime de P+2 in imediata apropiere a digului
Muresului si 0 a treia parcare usoard modulari cu acces din Strada Luceafirului, strdjuind o latury

¢

Nr. Crt, Lucriri Valoarea estimat3i

(lei fird TVA)

!
L Zone Verzi 350.730,19

2, Locuri de joaci si mobilier 1.546.651,58

-3. Amenajare trotuare,  carosabil 3.286.395,63

inclusiv canalizare pluvialj

R SRR

4. Amenajare parciri 1a so 10.900.468,99

!

Parcare tip Fast Park cy un numdr 21.340.411,20
de 808 locuri de parcare
Total  estimat 46.406.575,41
investitie de
! baza (lei) ¢y 5 i
TVA inclus i
! I — i
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10.542.396,56 |

| echivalent Euro |
| cu TVA inclus |
i

5. Cartier Micalaca zopa 100-200

nord si de o serie de blocuri la est. Cartieryl este caracterizat printr-o structurd densy, cy putine
spatii deschise de dimensiuni mari. Nucleul principal 1l reprezints Piata Solars, care Ja ory actual
nu Isi mai atinge functiunea pentru care 3 fost construita, fiind propusa3 astfel spre a fi demolati. in
locul acesteia se vor construi doud parciri modulare de tip Fast Park.

f Nr. Crt, ! Lucriri [ Valoarea estimata
[ | (lei firs TVA) ’
| ] |
— —
| Zone Verzi / 27.679,15 f
Amenajare trotuare,  carosabil 3.696.036,44
f inclusive canalizare pluviald
! . Amenajare parciri Ia sol 18.572.091,51
f-—‘—-n-¢~....
{4. Parcare tip Fast Park cu un numdir 11.409.724,80
{ de 432 locuri de parcare
I —
| Total  estimat 41.794.859,56 /
investitie de
baza (lei) cy !
TVA inclus /
T L N
| |

[ echivalent Euro |

H

{

R

|
i 9.494.731,72 |
[
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! cu TVA inclus | f 5;5"
L\.,L\_,__h_ et N

5. Cartier Micalaca zona 300

Zona Micalaca 300 are forma unui ax alungit, a cirui laturs vesticd urmeazi cursyl raului Mures,
Malurile raujuj reprezintd un spatiu verde Ja tare se poate ajunge cu usuringd din interiory]
cartierului. Cartiery] addposteste un centry universitar, o zon¥ central3 in imediata apropiere a
bisericii, cu spatii verzi, i o zoni comerciali.

strazilor,

é Lucriri propuse in Cartierul Micalaca zona 300

Lucriri Valoarea estimats
(lei fird TVA)
Zone Verzi 38.587,06
2, {;ocurj de joac3 si mobilier 1.226.941,59 |
’i.:
§ ]
r\— 3. Amenajare  trotuare, carosabi] 3.442.553,03
inclusive canalizare pluviald
4, Amenajare parcari la sol 8.352.024,20
5 Parcare tip Fast Park cu un numar 7.500.837,60
de 284 locuri de parcare ‘
_ R |

i Total estimat 25.495.570,16

investitie de
baza (lei) cu
TVA inclus

|
3 , | |

e e
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e

.
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i

j

5.791.946,70 |

' echivalent Euro
| cu TVA inclus

Cartierul Micalaca § 00-700 este limitat, pe doua laturi, de linia de cale feratj existents, in bartea de
vest de o structury de blocuri de tip extensiv, far la nord de Strada Voinicilor. Nucley] principal 1
constituie Parcul 23 August si Aleea Borsec. Printre principalele Interventii previzute se numdiri

((. “Lucriiri propuse in Cartiery] Micalaca zona 500-7¢¢;

e _ =
Nr.Crt. Lucriri Valoarea estimati f

/ (leifirs TvA) |

Z I E— }
1. Zone Verzi | 376.494,51

|
L

i
1 2. Locuri de joaci si mobiljer { 687.752,86

f‘3

Amenajare trotuare,  carosabil
inclusiv canalizare pluviald

|
|

3.460.710,87

Amenajare parciri la sol 10.953.934,47

Parcare tip Fast Park cu un numir 2.852.431,20 |
’ de 108 locuri de parcare

i
—t
estimat }

I Total

I Investitie  de |

|
22.730.841,65 I]
|
|
J

————— e

baza  (lef) cu;
ITVA inclus /’

iy
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s
[ , 12 B
5.163.870,52 : G :

" echivalent Euro
) cu TVA inclus

!

i
i

|
e S

datoritd tesutylu; urban mult prea dens, nu s-ay evidentiat Jocatii ample unde sj poata fi previzuts
realizarea unor parcari de tip Fast Park, care si fie fezabile,

. Lucrdri propuse tn Cartierul ng-lgnam :
o

Nr. Crt. Lucrari Valoarea estimati
[ (lei fira TVA)
[ e
. IJ 13.403,79

Zone Verzi ]

|
3.286.395,6?]

( 3 Amenajare parcari la so] 243.204,98
i

Amenajare trotuare,  carosahi]
inclusive canalizare pluvials

Total estima 4.393.325,46

investitie de
baza (lei) ¢y
| TVA inclus
echivalent Euro 998.052,08 ]
cn TVA inclus /

Valoarea totali a proiectului conform devizului general : 221,3 18.243,22 lej (cu TVA)
50.277.889,83 EURO (cu TVA) la cursul BN R, de 4,40191ei /Euro 1a data de 23.09.2014, din care
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chetuilelile Pentru investitia de baza 38.904.929,53 EURO Tva inclus,

Despre parcare tip Fast Park

platformele deja dmenajate, Sistemul py are fundatii fixe si, prin urmare, poate fj, eventual
dezasamb]at sireasamblat i Zone cu conformatie diferiti din punct de vedere Plano-altimetric,

vorizat alegerea unyj tip de parcare cy Impact Scdzut, cu costyrj relatiy
in comparatie cu parcirile Supraetajate, subterane Sau supraterane, i cazul cirora costul

Sistemele de parcare de

tipul Fast Park sunt Previzute cu toate dispozitivele care sd asigure
functionarea Corespunzitoare,

* [luminat plan acoperit

* Iluminat plan Suprainiltat (Ia cerere)

~Panourj prefabricate din beton finisat I3 suprafatd cu diferite culori,
-Panourj realizate din Mmateriale speciale (marmura, travertin, etc )

-Barduri din elemente metalice

v

Pentru o ma; buni compatibilitate ¢y aspectul urbanistic, structura poate fj personalizaty prin
diferite tipuri de elemente de decor-
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-Jardiniere Ja nively] parteruluj

-Jardiniere din fibra de sticly montate In cadre de sustinere la primul] nivel
-Panouri din grdtare la parter

-Toalete stradale
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